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CAPITOLUL I – DISPOZITII GENERALE 

1. Domeniul de aplicare
   Prezentul regulament a fost întocmit pentru a fi aplicat in interiorul zonei studiate în cadrul PUZ, zona delimitata conform Certificatului de Urbanism

2. Corelări cu alte documentaţii
   Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliază, actualizează şi completează prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru zone de teren ce vor primi noi destinaţii

3. Condiţii de aplicare
3.1.Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, precum şi o serie de alte prevederi cuprinse in diverse acte normative aflate în vigoare şi le detaliază. Prezentul regulament respectă prevederile PUZ aprobat anterior, şi preia valorile indicatorilor urbanistici maximali prevăzute prin acesta.
3.2.Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.Prevederile sale permit autorizarea directă cu excepţia derogărilor şi situaţiilor speciale în care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri prezentate la punctul 4 precum şi în conţinutul RLU-lui. 

4. Derogări de la prevederile Regulamentului
4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: zone funcţionale, functiuni admise, regim de construire, înălţime maximă admisă, retrageri, indicatori urbanistici maximali, parcelări în mai mult de 3 loturi construibile
4.2.Modalitatea de autorizare în cazul derogărilor, paşii necesari pentru elaborarea, avizarea şi aprobarea PUZ-urilor sunt reglementaţi de Legea 350/2001 cu modificarile si completările ulterioare.
 
5. Baza legală a elaborării
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare
ORDIN nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism
HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Ordinui MLPAT nr. 21/N10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-007-2000
Ordinul MLPAT nr. 176/N16.08.2007 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru at Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare
HCSup.RUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a teritoriului urbanism
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului - actualizata la 3.12.2008;
Ordonanta de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;
Legea Nr.70 din 28.03.2013 privind aprobarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 114/2007 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 195/2005 privind protecţia mediului.
ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei.
Legea nr. 278/2013 privind emisiile industriale.

6.Zone si subzone funcţionale -TRUP 1, UTR 2B
-Zona mixta ID/IS  - Unitati industriale si depozite si  Institutii si Sevicii 
-Zona mixta IS/Ccr  - Institutii si Sevicii si cai de comunicatii rutiere si dotari aferente
-Zona CCr-cai de comunicatie rutiera;
-Zona Ccr pr-cai de comunicatii rutiere private
-Zona TE-dotari tehnico-edilitare.

CAPITOLUL I I – PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCŢIONALE

ID/IS- ZONA MIXTA  UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITE si INSTITUŢII ŞI SERVICII 

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Art.1.-UTILIZĂRI ADMISE
	    - unităţi industriale nepoluante,logistice si de depozitare, sedii de firme, servicii tehnice, manageriale, servicii profesionale, showroom, puncte de desfacere a produselor fabricate, unităţi comerciale, spatii verzi amenajate, drumuri de incintă, parcaje, utilaje, autobaza, firme luminoase si benere/panouri publicitare, retele tehnico-edilitare, autobaze de transport,  spatii expozitionale in cladiri si in aer liber, sali de conferinte, sali de training, unitati reconversie profesionala, incubatoare de afaceri, spatii muzeale in cladiri si in aer liber, hoteluri.
Art.2.-UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢII
-  statii de distributii carburanti cu conditia asigurarii zonei de protectie sanitara conform OMS 119/2014 (50m fata de zona de locuinte),instalaţii şi echipamente pentru producerea de energie electrică (panouri solare montate pe acoperisul cladirilor) conform reglementarilor Lg.185/2013. cu conditia ca zona de protectie sanitara stabilite prin OMS 119/2014, sa nu afecteze zone de locuinte
-toate utilizarile de la Art. 1 cu conditia elaborarii unui studiu Hidrologic si a unui Studiu Geotehnic aprofundat verificat Af.
-orice utilizare de la Art.1 cu condiţia asigurării locurilor de parcare în incintă
- dotări sociale, sportive si de agrement doar pentru angajati
-orice constructie in zonele de protectie a caii ferate, a LEA 20kV si conductelor de produs petrolier, doar cu obtinerea prealabila a avizului favorabil din partea administratorului
-dotari sanitare pentru deservirea Parcului Industrial cu respectarea OMS 119/2014
- toate lucrarile de la Art. 1 cu conditia respectarii Legii nr. 278/2013 – privind emisiile industriale.
- panouri publicitare pe zona de vecinatate cu DN1A , si cu drumurile de incinta propuse cu conditia amplasarii acestora la minim 50m fata de intersectii
Art.3 –INTERDICTII TEMPORARE
-realizarea oricarei constructii cu subsol utilizabil pana la eliminarea riscurilor de inundabilitate sau de reducere a nivelului hidrostatic 
-realizarea oricarei constructii pana la amenajarea  unei cai de acces direct sau prin servitute la terenul pe care se doreste construirea, simultan cu obtinerea autorizatiei de baza sau ulterior acesteia
Art.4 –UTILIZĂRI INTERZISE
-unităţi industriale şi de depozitare poluante , activitaţi care presupun depozitarea unor cantităţi însemnate de materiale toxice sau inflamabile sau cu risc de explozie
- orice fel de alte construcţii, pentru alte funcţiuni (ex. locuinţe, dotări sociale, agrement,etc.)
- orice fel de construcţii în zonele de protecţie a drumurilor, reţelelor, canalelor, etc., conform avizelor
- amplasarea către drumurile publice a unor construcţii sau activităţi cu aspect dezagreabil
Art.5 –INTERDICTII DEFINITIVE
- Agrement, terenuri de sport, relaxare, (role, tenis) pentru amatori 
- Amenajări provizorii sau instalări de chioşcuri;
- Construcţii pentru stocarea şi depozitarea de materiale periculoase;
- Activitati industriale si depozitare cu risc tehnologic si poluante

SECTIUNEA II
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

Art.6.-ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar bancare se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.
- Constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
- Constructii de sanatate vor avea: - saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest; - laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord; - cabinetele vor fi orientate sud, sud-est. 
- orientarea panourilor solare, conform proiectului de specialitate
- Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale.
 -Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale se face, în conformitate cu prevederile normelor sanitare şi tehnice, în vederea îndeplinirii următoarelor cerinţe :
- Asigurarea însoririi, inclusiv aport termic
- Asigurarea iluminatului natural
- Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spaţiile închise (confort psihologic).
- Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe direcţia nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Art.7.-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- în cazul parcelărilor este recomandat ca parcela să aibă minim 1500 mp şi un front la stradă sau drum de incintă de minim 15m
Art.8.-AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
[bookmark: _Hlk2756175]-Aliniamentul se va retrage variabil  la 13m-22.35m din ax DN1A iar fata de drumurile de incinta la minim 7m sectiunea B-B si B1-B1, respectiv la minim 5,5 m sectiunea C-C.
Art.9.-AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
-Regimul de aliniere va fi la minim 33.75m din ax DN1A iar fata de drumurile de incinta la minim 10,5-sectiunea C-C si minim  12m –sectiunea  B-B si B1-B1
Art.10.-AMPLASAREA CLĂDIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI 
-clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3m/5m conform Plansei de Reglementari Urbanistice, retragerea fata de limita posterioara spre zona de locuinte va fi de minim 25m.
-clădirile vor respecta între ele minim ½ din înălţimea la cornişă a celei mai înalte, dar nu mai puţin de 5m
Art.11.-ÎNĂLŢIMEA  MAXIMĂ A CONSTRUCŢIILOR
- P+2-Hmax  coama-14m, H max cornisa -12m iar pentru instalatii tehnologice nelimitat
- nu se recomanda realizarea de cladiri cu subsol utilizabil.
Art.12.-ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
-aspectul exterior al clădirilor va exprima caracterul şi reprezetativitatea funcţiunii şi va ţine seama de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi în relaţie de co-vizibilitate
-aspectul exterior al clădirilor va răspunde exigenţelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenţă” şi “eleganţă”
-se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri
-se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor perceptibile într-o perspectivă descendentă din clădirile mai înalte
-culorine permise pentru fatade sunt:alb,gri, crem, albastru, cu accente de culoare de maxim 20%. La sarpante se mai permit suplimentar: grena, maro.
Pentru constructiile industrale se permit suprafete vitrate de maxim 20% din fatade iar pentru constructiile din sfera institutiilor si serviciilor se permit suprafete vitrate de maxim 30% din suprafata fatadelor
-se vor folosi materiale de exterior de bună calitate.
- acoperisuri tip terasa cu spatii verzi plantate;
- cladiri imbracate in vegetatie
Art.13.- ACCESE CAROSABILE
-accesele în incinte vor avea minim 7m lăţime; se va asigura accesul auto pe cel puţin 2 laturi ale construcţiilor(pt.autovehicule de stingere a incendiilor)
- nu se permite construirea pana la amenajarea acceselor in incinta, si pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art.14.- ACCESE PIETONALE
- se va face din drumurile deja existente care vor fii modernizate sau din cele nou propuse.
- artera principala este prevazuta cu pista de biciclisti;
-	accesele pietonale vor trebui să asigure atât intrarea personalului cât şi accesul vizitatorilor, clienţilor, etc.
Art.15.-SPAŢII DE PARCARE
- activitãţi desfãşurate pe o suprafata de   10 ~    100 m2, un loc de parcare la   25 m2;
  -activitãţi desfãşurate pe o suprafata de 100 ~ 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;
  -activitãţi desfãşurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2
-la Construcţii administrative.- vor fi prevãzute câte un loc de parcare pentru 10  salariaţi;
-la Construcţiile comerciale şi de servicii un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a construcţiei pentru unitãţi de pana la 400 mp; un loc de parcare la 75 m2 suprafata desfasurata a construcţiei pentru unitãţi de 400 ~ 600 m2; un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a construcţiei pentru complexuri comerciale de 600 ~ 2.000 m2; un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a construcţiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
- pentru aprovizionare  si masini de transport marfa fiecare incinta va asigura un loc de parcare la 500mp  suprafata desfasurata, dar nu mai putin de 2locuri de parcare dimensionate gabaritic conform profilului de activitate
Art.16.- RACORDAREA LA REŢELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
În zona studiata există reţele tehnico-edilitare de distribuţie apa, telecomunicatii, electrice, gaze la care să se poată racorda/branşa viitorii consumatori;
Art.17.- REALIZAREA LA REŢELE TEHNICO-EDILITARE 
-Nu se pot autoriza constructii fara asigurarea prealabila a utilitatilor sau concomitent
Realizarea de reţele edilitare
-cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011 privind modul subteran de realizare a acestora
În planşa nr. 4 REGLEMENTĂRI EDILITARE se propun următoarele reţele ce urmează a fi realizate pentru facilitarea racordărilor/branşărilor obiectivelor ce se vor autoriza în zonă.
-	Alimentare cu apă potabilă din sursa proprie – put apa forat;
-	Canalizare menajeră si microstatie de epurare tip, capsulata si de epurare totala;
-	Alimentare cu energie electrică;
-	Reţea de telecomunicaţii;
-	Reţea de televiziune prin cablu;
-	Se vor autoriza acele obiective care au în scenariile de echipare edilitară soluţii comune, prin cooperare şi nu de sine stătătoare.
Art.18.-SPAŢII VERZI ŞI PLANTATE
-minim 20% din suprafaţa parcelei va fi amenajată cu spaţii verzi şi minim 25% la hoteluri, iar pe zona LEA aflata in vecinatatea zonei de locuinte se va institui o perdea de protectie (destinata pentru plantare arbori: de talie joasa sub reteaua LEA si de talie inalta inafara retelei) avand rol atat de protectie fata de zona de locuinte cat si fata de Reteaua LEA 20kV ce impune o zona de protectie de min. 12m .
-spaţiile neconstruite vor fi înierbate şi plantate cu 1 arbore la fiecare 50m
-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare
-se vor amenaja gradini de fatada in spatiul dintre regimul de aliniere si aliniament.
Art.19.-ÎMPREJMUIRI
-gardurile vor fi tratate în mod unitar în întreaga zonă, vor avea maxim 2,2 m pe laterale si posterior, imprejmuirea stradala putand avea maxim 1,8m , transparente cu maxim 0,6m soclu dublate de gard viu. 

SECTIUNEA III
POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Art.20.-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT max-70%
Art.21.-COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT max-2,1


IS/Ccr – ZONA MIXTA  INSTITUŢII ŞI SERVICII si CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI DOTARI AFERENTE

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Art.1.-UTILIZĂRI ADMISE
- sedii de firme, parcaje la sol si in cladire, servicii tehnice, manageriale, servicii profesionale, showroom, puncte de desfacere a produselor fabricate, unităţi comerciale, unităţi de cazare şi alimentaţie publică, spatii verzi amenajate, drumuri de incintă, firme luminoase si benere publicitare.
Art.2.-UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢII
-orice utilizare de la art.1 cu condiţia asigurării locurilor de parcare în incintă
- dotări sociale, sportive si de agrement doar pentru angajati
-orice constructie in zonele de protectie a  LEA 20kV si conductelor Petrotrans, doar cu obtinerea prealabila a avizului favorabil din partea administratorului
- panouri publicitare pe zona de vecinatate cu DN1A , si cu drumurile de incinta propuse cu conditia amplasarii acestora la minim 50m fata de intersectii
Publicitate
Publicitatea comercială se va amplasa cu următoarele condiţii:
(a) să nu afecteze prin poziţie şi conformare fluxurile pietonale sau auto.
(b) să nu afecteze vizibilitatea necesară siguranţei traficului, să nu obtureze semnele şi indicatoarele de circulaţie, să nu intre în concurenţă cu acestea.
(d) să se utilizeze, de regulă, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare urbane (ex.: posturi de transformare, staţii de reglare gaz etc) şi pe cele aferente transportului public (staţii de transport în comun etc), fiind integrate designului acestora. In general se recomanda, de cate ori este posibil, evitarea amplasarii unor panouri publicitare independente.
(e) să nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitentă decat in conditiile de la capitolul 2.8.
(f) să nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbană, să nu obtureze perceperea clădirilor publice sau de interes public, a infrastructurii publice (poduri, pasaje etc).
(h) elementele publicitare de tip "banner", "mash" etc, de orice tip, inclusiv cele dispuse trasversal peste străzi se admit numai pentru publicitate comercială/necomerciala temporară cu durata clar determinata, legata de evenimente sau campanii ale autoritatii publice sau in care autoritatea publica este parte (de exemplu festivaluri, targuri)
Art.3 –UTILIZĂRI INTERZISE
- unitati de productie cu riscuri tehnologice, activitati industriale poluatoare,   depozite de deseuri menajere sau de inalt risc 
- se interzice amplasarea construcţiilor şi panourilor publicitare, precum şi amenajarea parcărilor în curbe şi în intersecţii pe suprafeţelede teren destinate asigurării vizibilităţii;
- orice fel de alte construcţii, pentru alte funcţiuni (ex. locuinţe, dotări sociale, agrement,etc.)
- orice fel de construcţii în zonele de protecţie a drumurilor, reţelelor, canalelor, etc., conform avizelor
- amplasarea către drumurile publice a unor construcţii sau activităţi cu aspect dezagreabil
Art.4 –INTERDICTII TEMPORARE
-pana la obtinerea avizelor de construire si executarii echiparii edilitare
Art.5 –INTERDICTII DEFINITIVE
- oricare altă construcţie/amenajare decât cele numerotate la art. 1;
-	amenajări provizorii sau instalări de chioşcuri pe domeniul public.

SECTIUNEA II
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

Art.6.-ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
- Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinaele. ( art. 17 şi Anexa nr. 3 din R.G.U.)
 - Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale se face, în conformitate cu prevederile normelor sanitare şi tehnice, în vederea îndeplinirii următoarelor cerinţe :
- Asigurarea însoririi, inclusiv aport termic
- Asigurarea iluminatului natural
- Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spaţiile închise (confort psihologic).
Art.7.-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
-în cazul parcelărilor este recomandat ca parcela să aibă minim 1000 mp şi un front la stradă sau drum de incintă de minim 15m

Art.8.-AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
-Aliniamentul se va retrage variabil  la 13m-22.35m din ax DN1A iar fata de drumurile de incinta la minim 7m sectiunea B-B , respectiv la minim 5,5 m sectiunea C-C.
Art.9.-AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
-Regimul de aliniere va fi la minim 33.75m din ax DN1A iar fata de drumurile de incinta la minim 10,5-sectiunea C-C si minim  12m –sectiunea  B-B
Art.10.-AMPLASAREA CLĂDIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI SI FAŢĂ DE LIMITELE PARCELEI
-clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3m
-clădirile vor respecta între ele minim ½ din înălţimea la cornişă a celei mai înalte, dar nu mai puţin de 3.5m
Art.11.-ÎNĂLŢIMEA  MAXIMĂ A CONSTRUCŢIILOR
-P+4, Hmax coama =24m, H max cornisa=22m
Art.12.-ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
-aspectul exterior al clădirilor va exprima caracterul şi reprezetativitatea funcţiunii şi va ţine seama de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi în relaţie de co-vizibilitate
-aspectul exterior al clădirilor va răspunde exigenţelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenţă” şi “eleganţă”
-se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri
-se vor folosi materiale de exterior de bună calitate.
Art.13.- ACCESE CAROSABILE
-accesele în incinte vor avea minim 7m lăţime; se va asigura accesul auto pe cel puţin 2 laturi ale construcţiilor(pt.autovehicule de stingere a incendiilor)
Art.14.- ACCESE PIETONALE
-	Accesele pietonale se vor autoriza atât din drumul colector cât şi din drumurile interioare.
-	Accesele pietonale vor trebui să asigure atât intrarea personalului cât şi accesul vizitatorilor, clienţilor, etc.
Art.15.-SPAŢII DE PARCARE
-la Construcţii administrative.- vor fi prevãzute câte un loc de parcare pentru 10  salariaţi;
-la Construcţiile comerciale şi de servicii un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a construcţiei pentru unitãţi de pana la 400 mp; un loc de parcare la 75 m2 suprafata desfasurata a construcţiei pentru unitãţi de 400 ~ 600 m2; un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a construcţiei pentru complexuri comerciale de 600 ~ 2.000 m2; un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a construcţiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
-hotelurile vor fi prevăzute cu 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare
-construcţiile pentru alimentaţie public vor fi prevăzute cu un loc de parcare pentru 4 locuri la masă+1 loc de parcare la 5 angajaţi
Art.16.- RACORDAREA LA REŢELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
În zona studiata există reţele tehnico-edilitare de distribuţie apa, telecomunicatii, electrice, gaze la care să se poată racorda/branşa viitorii consumatori;
Art.17.- REALIZAREA LA REŢELE TEHNICO-EDILITARE 
-Nu se pot autoriza constructii fara asigurarea prealabila a utilitatilor sau concomitent
Realizarea de reţele edilitare
-cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011 privind modul subteran de realizare a acestora. Toate bransmanetele se vor executa subteran
Art.18.-SPAŢII VERZI ŞI PLANTATE
- minim 25% din suprafaţa parcelei va fi amenajată cu spaţii verzi
- spaţiile neconstruite vor fi înierbate şi plantate cu 1 arbore la fiecare 50m
- se vor amenaja gradini de fatada amenajate in spatiile dintre aliniament si regimul de aliniere.
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare
Art.19.-ÎMPREJMUIRI
-gardurile vor fi tratate în mod unitar în întreaga zonă, vor avea maxim 2 m, transparente cu maxim 0,6m soclu dublate de gard viu. 





SECTIUNEA III
POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Art.20.-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT max-30%
Art.21.-COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT max-0,9

TE - DOTĂRI TEHNICO-EDILITARE

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Art.1.-UTILIZĂRI ADMISE
- echipamente si dotari tehnico-edilitare(post de transformare, gospodarie de apa,statie de epurare monobloc, centrale termice aferente parc industrial, statie electrica, SRM,etc ), spatii verzi amenajate, puturi forate, drumuri de incintă, parcaje  
Art.2.-UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢII
-orice utilizare de la art.1 cu condiţia asigurării locurilor de parcare în incintă
-orice constructie in zonele de protectie a CF, a LEA 20kV si conductelor Petrotrans, doar cu obtinerea prealabila a avizului favorabil din partea administratorului
-antene, turnuri GSM,etc care sa se incadreze in peisajul zonei.
Art.3 –INTERDICTII TEMPORARE

Art.4 –UTILIZĂRI INTERZISE
- orice alt tip de activităţi cu excepţia celor de la art.1
-statii de epurare cu bazine acoperite sau deschise 
Art.5 –INTERDICTII DEFINITIVE
- nu se admit locuinte, locuinte de serviciu in zonele tehnico-edilitare si in zona de protectie sanitara a acestora conf OMS 119/2014
-este interzisa amplasarea de dotari tehnico-edilitare care nu pot respecta zona de protectie sanitara fata de zona de locuinte conform OMS 119/ 2014 cu modificarile si completarile ulterioare

SECTIUNEA II
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

Art.6.-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
-nu e cazul
Art.7.-AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
-Aliniamentul se va retrage variabil  la 13m-22.35m din ax DN1A iar fata de drumurile de incinta la minim  5,5 m sectiunea C-C.
Art.8.-AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
-Regimul de aliniere va fi la minim 33.75m din ax DN1A iar fata de drumurile de incinta la minim 10,5-sectiunea C-C 
Art.9.-AMPLASAREA CLĂDIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI SI FAŢĂ DE LIMITELE PARCELEI
-clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3m,
-clădirile vor respecta între ele minim ½ din înălţimea la cornişă a celei mai înalte, dar nu mai puţin de 3m
Art.10.-ÎNĂLŢIMEA  MAXIMĂ A CONSTRUCŢIILOR
-P+1E (H max coama=9m, Hcornisa maxim 6m)
Art.11.-ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
-aspectul exterior al clădirilor va exprima caracterul şi reprezetativitatea funcţiunii şi va ţine seama de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor ce se vor edifica anterior cu care vor fi în relaţie de co-vizibilitate
-aspectul exterior al clădirilor va răspunde exigenţelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenţă” şi “eleganţă”
-se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri
-se vor folosi materiale de exterior de bună calitate.
Art.12.- ACCESE CAROSABILE
-accesele în incinte tehnico-edilitare vor avea minim 3,5m lăţime direct sau prin servitute; 
- pentru puturile forate propuse se vor institui servituti cu drept de trecere.
Art.13.- ACCESE PIETONALE
-	Accesele pietonale se vor autoriza atât din drumul colector cât şi din drumurile interioare.
-	Accesele pietonale vor trebui să asigure atât intrarea personalului cât şi accesul vizitatorilor, clienţilor, etc.
Art.14.-SPAŢII DE PARCARE
- minim 1 loc de parcare/obiectiv
Art.15.- RACORDAREA LA REŢELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
În zona studiata există reţele tehnico-edilitare de distribuţie apa, telecomunicatii, electrice, gaze la care să se poată racorda/branşa viitorii consumatori;
Art.16.- REALIZAREA LA REŢELE TEHNICO-EDILITARE 
-Nu se pot autoriza constructii fara asigurarea prealabila a utilitatilor sau concomitent
Realizarea de reţele edilitare
-cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011 privind modul subteran de realizare a acestora. Toate bransmanetele se vor executa subteran
Art.17.-SPAŢII VERZI ŞI PLANTATE
-minim 20% din suprafaţa parcelei va fi amenajată cu spaţii verzi
-spaţiile neconstruite vor fi înierbate şi plantate cu 1 arbore la fiecare 50m
-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare
Art.18.-ÎMPREJMUIRI
-gardurile vor fi tratate în mod unitar în întreaga zonă, vor avea maxim 2 m, opace dublate de gard viu. 

SECTIUNEA III
POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Art.19.-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT max-50%
Art.20.-COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT max-1,0


Ccr- CĂI DE COMUNICAŢII RUTIERĂ

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Art.1.-UTILIZĂRI ADMISE
- echipamente si dotari tehnico-edilitare, mobilier urban , piste biciclete, trotuare, spatii verzi, perdele de protectie aferente drumurilor, statii de transport in comun,amenajare sens giratoriu, modernizare DN1A  
Art.2.-UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢII
- orice constructie si retele edilitare se pot amplasa doar in afara zonei de siguranta a DN1A si a sensului giratoriu propus
-orice constructie in zonele de protectie  LEA 20kV si conductelor Petrotrans, doar cu obtinerea prealabila a avizului favorabil din partea administratorului
Art.3–INTERDICTII TEMPORARE
- orice constructii in zonele propuse pentru trecerea in domeniul public, pentru amenajare acces respectiv sens giratoriu si modernizare drumuri.
Art.4 –UTILIZĂRI INTERZISE
- orice alt tip de constructii cu excepţia celor de la art.1 
- se interzice amenajarea altor drumuri de acces din DN1A in incinta Parcului Industrial in afara de cele propuse prin PUZ.
Art.5 –INTERDICTII DEFINITIVE
- oricare altă construcţie/amenajare decât cele numerotate la art. 1;
-	amenajări provizorii sau instalări de chioşcuri pe domeniul public.


SECTIUNEA II
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

Art.6.-ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE
-nu e cazul
Art.7.-AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
--Prospectele drumurilor publice propuse in PUZ sunt urmatoarele:
Prospect DN1A - 1-1-26m-35.35m intre aliniamente, compusi din 2x7m-parte carosabila, 2x1-acostamente, 2x1,5-sant, 2x1m spatiu verde cu iluminat public, 2x1,5m-trotuare, var 1-10.35m spatiu verde pe o latura si 1m spatiu verde pe cealalta latura
-- Accesul principal se considera cel de la km 82+380, unde este prevazuta intersectie tip giratie , calea inelară a giratiei va fi alcătuită dintr-o parte carosabilă propriu zisă de 11 ,00 m , lăţime încadrată incadrata de un inel de siguranta  cu latimea de 1,40 m,  realizat din pavele autoblocante rosii .
Raza insulei centrale de 15.00 m . Insula centrală va fi incadrata de un inel de semnalizare (cu latimea de 1,10 m)  realizat din pavele autoblocante rosii si gri  . 
Căile de intrare in giratie pe traseul DN1A,  vor avea lăţimea de 2 x 4,00 m şi vor fi racordate cu calea inelară cu raze de 12.00m
Căile de ieşire pe traseul DN1A, vor avea lăţimea de 2 x  4.50 m şi vor fi racordate cu calea inelară cu raze de 14,00 m.
Se propune amenajarea de santuri si rigole carosabile in dreptul acceselor pentru continuitatea scurgerii apelor pluviale in lungul carosabilului DN1A
Art.8.-AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
-Aliniamentul se va retrage variabil  la 13m-22.35m din ax DN1A 
Art.9.-AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
- nu e cazul
Art.10.- ACCESE CAROSABILE
- accesul in incinta se va realiza conform solutiei din PUZ
Art.11.- ACCESE PIETONALE
- accesele pietonale atât pentru locatari cât şi cele pentru vizitatori se vor putea autoriza şi din circulaţia pietonală – promenadă propusă pe partea dinspre loturile construite.
-	trouarele  – accesul major spre zonă poate fi agrementat cu mobilier urban.
Art.12.-ÎMPREJMUIRI
-gardurile vor fi tratate conform prevederilor specifice zonelor functionale cu care se invecineaza.
Art.13 - RACORDAREA LA REŢELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- apele pluviale colectate de pe suprafeţele carosabile vor fi evacuate prin rigole deschise către canalizarea pluvială;
- atât carosabilul cât şi circulaţia pietonală vor avea asigurate iluminatul pe timp de noapte din reţeaua electrică montată în acest scop.

Art.14 - REALIZAREA DE REŢELE TEHNICO-EDILITARE
- se vor autoriza numai acele lucrări de drumuri care îndeplinesc condiţiile de traversare/supratraversare a reţelelor din zonă.
  
SECTIUNEA III
POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15.-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT max--%
Art.16.-COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT max--

[bookmark: _GoBack]
Ccr pr- CĂI DE COMUNICAŢIE RUTIERĂ PRIVATA

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
Art.1.-UTILIZĂRI ADMISE
- drumuri de incintă, retele, echipamente si dotari tehnico-edilitare, semnalistica rutiera, trotuare, spatii verzi,  
Art.2.-UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢII
-orice constructie in zonele de protectie a CF, a LEA 20kV si conductelor Petrotrans, doar cu obtinerea prealabila a avizului favorabil din partea administratorului
Art.3–INTERDICTII TEMPORARE
- orice constructie ce se amplaseaza intr-o incinta ce nu are acces la drum public direct sau prin servitute
Art.4 –UTILIZĂRI INTERZISE
- orice alt tip de constructii cu excepţia celor de la art.1 
- se interzice amenajarea altor drumuri de acces din DN1A in incinta Parcului Industrial inafara de cele propuse prin PUZ.
Art.5 –INTERDICTII DEFINITIVE
- oricare altă construcţie/amenajare decât cele numerotate la art. 1;


SECTIUNEA II
CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

Art.6.-ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE
-nu e cazul
Art.7.-AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
--Prospectele drumurilor de incinta propuse in PUZ sunt urmatoarele:
Prospect Drum de incinta - B-B-14m intre aliniamente, compusi din 2x3,5 parte carosabila, 2x1-pista bicicleta, 2x1-spatii verzi cu iluminat public, 2x1,5-trotuare
Prospect Drum de incinta – B1-B1-14m intre aliniamente, compusi din 2x3,5 parte carosabila, 2x1-pista bicicleta, 2x1-spatii verzi cu iluminat public, 2x1,5-trotuare
Prospect Drum de incinta - C-C-11m intre aliniamente, compusi din 7,0m parte carosabila, 1m pe o latura trotuar, 1m pe cealalta latura pista biciclete si  2x1m spatiu verde cu iluminat public 
Art.8.-AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT
-Aliniamentul in aceasta situatie este reprezentat de limita intre proprietatea privata a Parcului Industrial ce va deservi ca drum de incinta si proprietatea parcului pentru care se va constitui un drept real de construire in favoarea investitorilor interesati
-Cladirile se vor retrage fata de aliniament la 3-5m conform plansei de Reglementari Urbanistice
Art.9.-AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
- nu e cazul
Art.10.- ACCESE CAROSABILE
- accesul in incinta se va realiza conform solutiei din PUZ, direct sau prin servitute
Art.11.- ACCESE PIETONALE
- accesele pietonale atât pentru locatari cât şi cele pentru vizitatori se vor putea autoriza şi din circulaţia pietonală 
Art.12.-ÎMPREJMUIRI
-gardurile vor fi tratate conform prevederilor specifice zonelor functionale cu care se invecineaza.
Art.13 - RACORDAREA LA REŢELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- apele pluviale colectate de pe suprafeţele carosabile vor fi evacuate prin rigole deschise către canalizarea pluvială;
- atât carosabilul cât şi circulaţia pietonală vor avea asigurate iluminatul pe timp de noapte din reţeaua electrică montată în acest scop.

Art.14 - REALIZAREA DE REŢELE TEHNICO-EDILITARE
- se vor autoriza numai acele lucrări de drumuri care îndeplinesc condiţiile de traversare/supratraversare a reţelelor din zonă.
  
SECTIUNEA III
POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15.-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT max--%
Art.16.-COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT max--
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